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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE

W WOJEWODZTWIE LODZKIM INFORMACJA
W 2014 R. SYGNALNA

W 2014 r. w wojewddztwie t6dzkim oddano do uzytkowania fgcznie 6,3 tys. budynkow,
z czego 70,9% stanowity budynki mieszkalne. Sposréd 4,5 tys. budynkéw mieszkalnych oddanych
do uzytkowania 96,2% (4,3 tys.) powstato w ramach budownictwa indywidualnego. Liczba budynkow
mieszkalnych oddanych do uzytkowania na wsi byta ponad 2-krotnie wyzsza niz w miastach.
W miastach wojewddztwa todzkiego oddano 1,4 tys. budynkéw mieszkalnych, z czego 453 w todzi,

natomiast na terenach wiejskich — 3,0 tys. budynkow.

Tabl.1. Budynki oddane do uzytkowania w wojewoédztwie todzkim w 2014 r.

Budynki oddane do uzytkowania

WYSZCZEGOLNIENIE ogotem w tym budynki mieszkalne
kubatura w m?3 kubatura w m?3
OGOLEM
OGOLEM .covevvvn. 6280 11351993 4451 3735164
MIASTA ..oeeeeiiiiiiiiiieeeeees 2116 5359758 1444 1657855
wtym m. £odz .............. 581 2485537 453 739065
WIES oo 4164 5992235 3007 2077309

w tym BUDOWNICTWO INDYWIDUALNE

OGOLEM .coovevveven. 5732 6202050 4280 3147834
MIASTA .eeeeviiiiiiiieee e 1707 1786273 1293 1088334
wtym m. tédz .............. 393 451910 344 304017
WIES i 4025 4415777 2987 2059500




W 2014 r. wsréd budynkéw oddanych do uzytkowania 4,3 tys. to nowe budynki mieszkalne,
w ktérych powstato 6,3 tys. mieszkan, tj. 96,3% wszystkich mieszkan oddanych w tym okresie.
Pozostate 3,7% mieszkan powstatlo w wyniku rozbudowy budynkéw mieszkalnych lub przebudowy
i adaptacji pomieszczen niemieszkalnych. Wérdéd mieszkan oddanych do uzytkowania w nowych
budynkach 73,4% stanowity lokale wybudowane w ramach budownictwa indywidualnego, a 21,0% to
mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem. Udziat mieszkan spétdzielczych, komunalnych,

zakladowych oraz spotecznych czynszowych wynidst fgcznie 5,6%.

Tabl. 2. Nowe budynki mieszkalne oddane do uzytkowania w wojewédztwie tédzkim wedtug
stosunkéw wiasnosciowych w 2014 r.

Powierz- Przeqletna
. chnia pO\[/1V|e_rz-
WYSZCZEGOLNIENIE Budynki | Kubawra )  Miesz- Izby | uzytkowa | , S
wm kania . . 1 miesz-
mieszkan :
2 kania
wm >
wm
OGOLEM .cooovvicceeeee 4348 | 3622724 6262 29078 749496 119,7
MIASTA . ...evieieeiiceee e 1441 1603070 3325 13062 322955 97,1
WIS .o 2907 | 2019654 2937 16016 426541 145,2
Budownictwo:
indywidualne..........cccocveveeennnnn. 4177 | 3073376 4596 24279 646791 140,7
spotdzielcze .......cccoovvviiiiennennn, 5 36420 130 335 6700 51,5
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem .........cccccoeuveueanene 156 457445 1315 3836 84871 64,5
komunalne..........cccceniiiieennn, 4 10621 49 109 2029 41,4
spofeczne czynszowe............... 4 37050 146 415 7334 50,2
zakladowe..........ccovceeiiienienn, 2 7812 26 104 1771 68,1

W 2014 r. w wojewddztwie tédzkim tgcznie oddano do uzytkowania 6501 mieszkan.
W poréwnaniu z rokiem poprzednim, liczba oddanych mieszkan wzrosta o 8,2%. (w tym czasie
w Polsce liczba mieszkan oddanych do uzytkowania zmniejszyta sie o 6,4%). O wzroscie liczby
oddanych mieszkan w wojewodztwie t6dzkim zadecydowat wzrost liczby przekazanych mieszkan
w miastach — 0 21,7% (w Polsce spadek o 6,9%), natomiast liczba mieszkan na terenach wiejskich

spadta w tym czasie o0 4,3% (w Polsce spadek o 5,5%).



MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W WOJEWODZTWIE £ODZKIM
W LATACH 2005-2014

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

u Miasta Wies

Tabl. 3. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie t6dzkim wedtug form
budownictwa w 2014 r.

Przecietna
WYSZCZEGOLNIENIE Mieszkania lzby pouvll;fet{(zocwhg ia
1 mieszkania
2013=100 2013=100 2013=100
OGOLEM. oo 6501 108,2 29793 103,2 118,4 93,7
MIASTA ..veeeeiieee e 3505 121,7 13507 112,3 95,8 88,5
WIES. ..ot 2996 95,7 16286 96,7 144.,9 101,5
Budownictwo:
indywidualne ..........c.cccceeeuvneeen. 4715 99,7 24784 98,9 140,1 98,2
spétdzielcze .......cccocvvvevieenennnnn. 131 2339 338 180,7 51,5 82,9
przeznaczone na sprzedaz
lub wynajem .........ccccoeeeenienne 1432 119,8 4039 113,3 63,9 95,8
komunalne ........cccoeeeeeeviiiennnnnn.. 51 170,0 113 148,7 41,4 89,0
spoteczne czynszowe.............. 146 X 415 X 50,2 X
zaktadowe............ccccceeeeeeeennnnnn. 26 26 razy 104 20 razy 68,1 82,0

Dominujgcg formg budownictwa w wojewddztwie tédzkim bylo budownictwo indywidualne.
Liczba mieszkan wybudowanych przez inwestoréw indywidualnych nieznacznie spadfa, a ich udziat

w ogolnej liczbie mieszkan oddanych do uzytkowania obnizyt sie¢ z 78,7% w 2013 r. do 72,5%



w 2014 r. Kolejne, pod wzgledem udziatu, byto budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem
(22,0% ogolnej liczby mieszkah oddanych do uzytkowania). W 2014 r. oddano do uzytkowania
rowniez 146 mieszkan spotecznych czynszowych (w 2013 r. — zadnego) i stanowity one 2,2% ogétu
mieszkan. Wzrosta liczba mieszkan spétdzielczych (o 19,8% wiecej niz w 2013 r.), a ich udziat
w 0golnej liczbie lokali oddanych do uzytkowania wynidst 2,0%. Mieszkan komunalnych powstato
0 70,0% wiecej niz w 2013 r., ale stanowity one 0,8% ogétu mieszkan przekazanych do uzytkowania.

W 2014 r. oddano takze 26 mieszkan zaktadowych (w 2013 r. — jedno), tj. 0,4% ogo6tu mieszkan.

STRUKTURA MIE§ZKAN ODDANYCH DO U2,YTKOWANIA
WEDLUG INWESTOROW W WOJEWODZTWIE LODZKIM W 2014 R.

2,2%
0,8% _0,4%

m indywidualne
W spotdzielcze
przeznaczone na sprzedaz lub wynajem
® komunalne
m spofeczne czynszowe

2,0% M zakladowe

W 2014 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewddztwie tdédzkim wyniosta 118,4 m?, przy czym na terenach wiejskich bylo to 144,9 m?,
a w miastach — 95,8 m2. Przecietna powierzchnia uzytkowa byta mniejsza niz przed rokiem o 6,2%,
ale spadek dotyczyt jedynie obszaréw miast — o 11,6%, natomiast na terenach wiejskich srednia
powierzchnia zwigkszyta sie o 1,5%. Spadek przecietnej powierzchni mieszkania oddanego do
uzytkowania w wojewddztwie tddzkim wynikat zarébwno ze zmniejszenia powierzchni budowanych
mieszkan we wszystkich rodzajach budownictwa oraz ze spadku liczby mieszkan inwestoréw

indywidualnych, ktérzy budujg mieszkania o najwiekszej powierzchni.

Druga miarg charakteryzujgcg zakonczone inwestycje mieszkaniowe jest przecietna liczba izb
w mieszkaniu. W 2014 r. wskaznik ten na terenie wojewddztwa tédzkiego wynidst 4,6, tj. 0 0,2 mniej
niz w roku poprzednim. Zwiekszyla sie jednoczesnie dysproporcja wielkosci mieszkan miedzy
miastem a wsig, mierzona liczbg izb. Przecietna liczba izb w mieszkaniu oddanym do uzytkowania

w miastach wyniosta 3,9 (4,2 w 2013 r.), natomiast na terenach wiejskich — 5,4 (tyle co w 2013 r.).



Tabl. 4. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewédztwie t6dzkim wedtug podregionéw
i powiatow w 2014 r.

WYSZCZEGOLNIENIE

Liczba mieszkan

w tym w budynkach

ogotem : : . s na 10(,)0.
indywidu- na sprzedaz | spotecznych spotdziel- ludnosci
alnych lub wynajem | czynszowych czych
WOJEWODZTWO.......... 6501 4715 1432 146 131 2,6
Podregion todzki........... 1398 1233 140 - 1 3,6
Powiaty:

brzezinsKi.......ccoooeee.. 82 82 - - - 2,6

tédzki wschodni........... 322 311 11 - - 4,6

pabianicKi.................... 303 287 15 - 1 2,5

zgierski.....cooceeeeieennnns 691 553 114 - - 4,2
Podregion m. Lédz ....... 1752 492 1228 32 - 2,4
Miasto na prawach

powiatu:

bOdZ ..o 1752 492 1228 32 - 2,4
Podregion piotrkowski 1663 1484 22 114 24 2,8
Powiaty:

betchatowski................ 414 312 - 78 24 3,7

0poCzynsKi ......c..ccruneee. 178 178 - - - 2,3

piotrkowski .................. 282 282 - - - 3,1

radomszczanski .......... 273 250 22 - - 2,3

tomaszowskKi................ 360 324 - 36 - 3,0
Miasto_ na prawach

powiatu:

Piotrkow Trybunalski... 156 138 - - - 2,0
Podregion sieradzki ..... 938 913 - - - 2,1
Powiaty:

taski..cooeeveeeeciiie e, 166 141 - - - 3,3

pajeczanski ................ 75 75 - - - 1.4

poddebicKi................... 97 97 - - - 2,3

sieradzKi.........cooeeveunnnns 180 180 - - - 1,5

wielunsKi.......cooeevvvnnnnnns 137 137 - - - 1,8

wieruszowsKi............... 141 141 - - - 3,3

zdunskowolski............. 142 142 - - - 2,1
Podregion

skierniewicki.............. 750 593 42 - 106 2,0
Powiaty:

kutnowsKi ...........ceeeeee. 218 146 42 - 30 2,2

teczycKi.....ooveviiiiinnn. 67 58 - - - 1,3

tOWiCKi......cveeeiiiiiecee. 134 134 - - - 1,7

FAWSKI evveeeeeeeveeiieeees 123 81 - - 42 2,5

skierniewickKi ................ 117 117 - - - 3,1
Miasto na prawach

powiatu:

Skierniewice................ 91 57 - - 34 1,9




Tabl. 5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania
w wojewddztwie t6dzkim wedtug podregionéw i powiatéw w 2014 r.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?
WYSZCZEGOLNIENIE , wtym w budynkach
T indywicuainyon | 12 sprzedaz | spoleommich | gy
WOJEWODZTWO.......... 118,4 140,1 63,9 50,2 51,5
Podregion tédzki........... 140,7 149,8 78,7 - 53,0
Powiaty:

brzezinski............c....... 159,0 159,0 - - -

t6dzki wschodni........... 160,8 161,9 127,9 - -

pabianicKi.................... 155,4 157,0 130,9 - 53,0

ZgiersKi....coovvveeeiiiiinnnns 122,8 137,9 67,1 - -
Podregion m. tédz ....... 80,8 128,3 62,7 46,4 -
Miasto_ na prawach

powiatu:

EOdZ ..o, 80,8 128,3 62,7 46,4 -
Podregion piotrkowski 123,2 131,7 54,8 51,3 55,5
Powiaty:

betchatowski................ 120,8 142,7 - 52,9 55,5

0poCzynsKi ......ccccruneee. 133,5 133,5 - - -

piotrkowsKi .................. 133,9 133,9 - - -

radomszczanski .......... 136,0 143,3 54,8 - -

tomaszowskKi................ 112,4 119,6 - 47.8 -
Miasto_ na prawach

powiatu:

Piotrkow Trybunalski ... 100,9 107,8 - - -
Podregion sieradzki ..... 142,5 144.,6 - - -
Powiaty:

taski..coocoeveeeeiiiiece, 125,9 136,4 - - -

pajeczanski ................. 148,2 148,2 - - -

poddebickKi................... 135,2 135,2 - - -

sieradzKi.......ccooeeeeenen. 141,2 141,2 - - -

wielunsKi.......cooeevvvnnnnnns 166,7 166,7 - - -

wieruszowsKi............... 149,2 149,2 - - -

zdunskowolski............. 135,9 135,9 - - -
Podregion

skierniewicki.............. 123,9 143,4 52,9 - 50,6
Powiaty:

kutnowsKi ...........ccueee.n. 109,8 137,7 52,9 - 53,6

teczycKi......ccccveeiinein. 127,9 142,7 - - -

towicKi......cceveviiieenee. 141,1 141,1 - - -

rawsKi.....oovveeriiiiinennn. 113,8 150,5 - - 43,1

skierniewicKi................ 141,1 141,1 - - -
Miasto na prawach

powiatu:

Skierniewice................ 120,9 158,7 - - 57,4




MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKQWANIA WEDLUG POWIATOW
W WOJEWODZTWIE LODZKIM W 2014 R.
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Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w 2014 r. na 1000 mieszkancéw wojewddztwa
tédzkiego wyniosta 2,6. W przekroju terytorialnym najwiekszg warto$¢ wskaznik ten osiggnat w powiecie

tédzkim wschodnim — 4,6, zgierskim — 4,2, befchatowskim — 3,7 oraz taskim i wieruszowskim — 3,3.

Analiza przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania wsrod powiatow wskazuje,
ze najnizszg powierzchnig charakteryzowaty sie lokale oddane do uzytkowania w todzi — 80,8 m?,
Piotrkowie Trybunalskim (100,9 m?) oraz w powiatach: kutnowskim (109,8 m?2), tomaszowskim
(112,4 m?). Najwieksze przecietnie mieszkania zostaty wybudowane przez inwestoréw indywidualnych
w powiecie wielunskim (166,7 m?2), t6édzkim wschodnim (161,9 m?2) i brzezinskim (159,0 m?).
Najmniejsze mieszkania pod wzgledem powierzchni oddaly do uzytkowania spétdzielnie
mieszkaniowe w powiecie rawskim (43,1 m?2) oraz inwestorzy budujgcy na sprzedaz lub wynajem
w powiecie kutnowskim (52,9 m?) i radomszczanskim (54,8 m?2). Najmniejsze mieszkania spoteczne

czynszowe powstaty w Lodzi (46,4 m?2).



W 11 powiatach w 2014 r. oddano do uzytkowania wylgcznie mieszkania wybudowane

w ramach budownictwa indywidualnego. Najnizszy odsetek mieszkan indywidualnych w 2014 r.

odnotowano w todzi, gdzie stanowity one 28,1% ogétu, a 70,1% mieszkan byto przeznaczonych na

sprzedaz lub wynajem.

Tabl. 6. Mieszkania, na realizacje ktorych wydano pozwolenia oraz mieszkania, ktérych
budowe rozpoczeto w wojewodztwie todzkim w 2014 r.

Mieszkania, na realizacje ktérych

Mieszkania, ktorych budowe

WYSZCZEGOLNIENIE wydano pozwolenia rozpoczeto
2013=100 2013=100
OGOLEM.iiieeeeeeeeeea, 7686 103,8 6617 109,3
Budownictwo:
indywidualne ............ccocevevivieennnen. 4724 88,9 4224 91,9
spotdzielcze.........ccccvvevieeiiiininen.n. 68 1360,0 25 41,7
przeznaczone na sprzedaz lub
WYNQJEM...eeieeeiiiiee it 2707 135,9 2306 170,2
komunalne........ccoooeeevviiiiieieeeeenenn, 127 171,6 2 4,5
spofeczne czynszowe.................... 60 375,0 60 X
zaktadowe .........cceeviviieiiiiiee - X - X

W 2014 r. na terenie wojewddztwa t6dzkiego wydano pozwolenia na budowe 7686 mieszkan,

tj. 3,8% wiecej niz przed rokiem. Najwiecej pozwolen budowlanych otrzymali inwestorzy indywidualni

(61,5% wszystkich mieszkan, na ktére uzyskano pozwolenia), 35,2% dotyczyto budowy mieszkanh

przeznaczonych na sprzedaz lub wynajem, 1,7% — mieszkan komunalnych, 0,9% — mieszkan

spétdzielczych, a 0,8% — spotecznych czynszowych.

W 2014 r. rozpoczeto budowe 6617 mieszkan, tj. o 564 mieszkan wiecej niz przed rokiem.

Najwigkszy udziat w ogdlnej liczbie mieszkan rozpoczetych mieli inwestorzy indywidualni (63,8%).

Mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem stanowity 34,8% wszystkich rozpoczetych

inwestycji, spoteczne czynszowe — 0,9%, a mieszkania spoétdzielcze — 0,4%. Rozpoczeto takze

budowe dwdch mieszkan komunalnych, nie przystgpiono natomiast do budowy zadnego mieszkania

zaktadowego.



ZASOBY MIESZKANIOWE W WOJEWODZTWIE LODZKIM W 2014 R.

Wedtug stanu w dniu 31 XIlI 2014 r. zasoby mieszkaniowe wojewodztwa toédzkiego wynosity
997,8 tys. mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowej 68239,7 tys. m?, w ktérych znajdowato sie
3579,6 tys. izb. W poréwnaniu z 2013 r. w wojewddztwie przybyto 5,4 tys. mieszkan (wzrost o 0,5%).
tgczna powierzchnia uzytkowa wzrosta o 631,7 tys. m? (o0 0,9%), a liczba izb 0 24,4 tys. (0 0,7%).
W miastach liczba mieszkan zwiekszyta sie o 3,1 tys., tj. o 0,4%, a na wsi o 2,3 tys., tj. 0 0,8%.
Najwiecej mieszkan przybylo w todzi — 1,7 tys., co stanowito 32,0% przyrostu mieszkan

w wojewddztwie.

Tabl. 7. Zasoby mieszkaniowe ? w wojewodztwie todzkim w 2014 r.
Stan w dniu 31 XIlI

Mieszkania I1zby . .
WYSZCZEGOLNIENIE , Powierzchnia
. uzytkowa wtys. m
w tysigcach
OGOLEM ..o 997,8 3579,6 68239,7
MIASTA ... 696,6 23319 41156,7
wiymbodz.....oooveiiiie 349,9 1076,6 18829,7
WIBS ..t 301,2 1247.,6 27083,1

a Na podstawie bilanséw zasobdw mieszkaniowych.

W 2014 r. w miastach wojewddztwa t6dzkiego znajdowato sie prawie 70% ogoétu mieszkan,
Z czego potowa w todzi. Wsréd powiatow (z wylgczeniem miast na prawach powiatu) najwiecej
mieszkan zlokalizowanych bylo w powiecie zgierskim (6,5%), pabianickim (5,0%) i tomaszowskim
(4,5%). Najmniejszy udziat w zasobach mieszkaniowych wojewddztwa posiadat powiat brzezinski
(1,1%).

Miernikiem okreslajgcym warunki mieszkaniowe ludnosci sg miedzy innymi: przecietna liczba
0sob oraz izb w mieszkaniu, przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania (w m?2) oraz przecietna
powierzchnia uzytkowa (w m?) przypadajaca na 1 osobe.

Na terenie wojewddztwa tédzkiego w 2014 r. przecietna liczba izb w mieszkaniu w stosunku
do roku poprzedniego zwiekszyla sie nieznacznie i wynosita 3,59 (w miastach 3,35 a na wsi 4,14).
Zmniejszyta sie natomiast przecietna liczba osdb przypadajgcych na 1 mieszkanie i wyniosta 2,51
(w 2013 r. — 2,53). W miastach wskaznik ten przyjgt wartos¢ 2,27, a na wsi — 3,06.

Najbardziej zaludnione mieszkania odnotowano w powiecie wieruszowskim, gdzie przecietna
liczba osob przypadajgcych na 1 mieszkanie wynosita 3,18. Najmniej zaludnione byly mieszkania

w todzi - 2,02.



Tabl. 8. Podstawowe wskazniki warunkéw mieszkaniowych 2 w wojewoédztwie todzkim w 2014 r.

Stan w dniu 31 XII

Przecietna
. . . . - 5
WYSZCZEGOLNIENIE liczba izh liczba os6b powierzchnia uzytkowa w m
w 1 miesz- 1
kaniu hal na 1 izbe 1 mieszkania | na 1 osobe
mieszkanie

OGOLEM...................... 3,59 2,51 0,70 68,4 27,3
MIAST0...eeeeeiiiiee e 3,35 2,27 0,68 59,1 26,0
wtym Lodz.....eeeee, 3,08 2,02 0,66 53,8 26,7
WIBS ..t 4,14 3,06 0,74 89,9 29,4

a Na podstawie bilanséw zasobow mieszkaniowych.

W poréwnaniu z 2013 r. wzrosta przecietna powierzchnia uzytkowa (w m?2) zaréwno

w przeliczeniu na 1 mieszkanie, jak i przypadajgca na 1 osobe. Przecietna powierzchnia uzytkowa

mieszkania w wojewddztwie todzkim w 2014 r. wynosita 68,4 m? (w miastach 59,1 m?, a na wsi

89,9 m2).

Mieszkania na wsi byly wiec $rednio o 30,8 m? wieksze niz te w miastach.

Najwieksze mieszkania znajdowaty sie w powiecie wieruszowskim, gdzie przecietna

powierzchnia uzytkowa wynosita 94,6 m?, a najmniejsze w todzi — 53,8 m2. Przecietna powierzchnia

uzytkowa 1 mieszkania w przeliczeniu na 1 osobe wyniosta 27,3 m2. Najwiekszg powierzchnie mieli do

dyspozycji uzytkownicy mieszkan w powiecie tddzkim wschodnim — 32,0 m?, a najmniejszg w powiecie

kutnowskim — 24,6 m2.
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